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Traumhafte Dachgeschoss-Wohnung in bester Lage

38640 Goslar-Steinberg

Inklusive Stellplatz!

Lage:

Am FuBe des Steinbergs befindet sich diese herrschaftliche Villa in bevorzugter stadt- und
naturnaher Lage. FuBlaufig erreichen Sie in ca. 5 Minuten sowohl den Marktplatz und den Bahnhof
als auch die Wiesen und Walder des Steinbergs mit weiterfihrenden Wanderwegen in den
Nationalpark Harz. Die Nachbarschaft ist gepragt durch weitere ansprechend gestaltete Villen und
Wohnhdauser dhnlicher Bauweise.

Baujahr:

Die ansehnliche Villa wurde ca. im Jahr 1896 in Fachwerkbauweise errichtet und im Jahr 1999 in
drei Eigentumswohnungen aufgeteilt. Die ansprechende, duBere Optik des Gebdudes setzt sich im
Inneren mit einem renovierten, stilvollen Treppenhaus fort. Die hier angebotene Wohnung befindet
sich in der obersten Etage und wurde ca. im Jahr 2012 fiir den Eigenbedarf grundlegend
modernisiert: Elektrik, FuBboden, Innendédmmung, Kiiche, Badezimmer, u.v.m. Im Rahmen dieser
MaBnahmen wurde der Grundriss vorteilhaft zugunsten eines direkten Zugangs von der Diele zum
Badezimmer und einer Offnung der Kiiche zum benachbarten Raum verédndert.

Grundstiick:

Das 839 m2 groBe Eigentumsgrundstiick befindet sich im Gemeinschaftseigentum der drei
Eigentiimer und bietet neben einer befestigten Zuwegung zum Hauseingang hinter dem Gebdude
zwei Stellplatze sowie einen schon angelegten Garten mit altem Baumbestand, abwechslungsreich
bepflanzten Beeten und Ziergehdlzen. Die drei befestigten Freisitze liegen verteilt im Garten, sind in
einvernehmlicher Absprache den drei Wohneinheiten zugeordnet und werden von dem jeweiligen
Eigentimer gepflegt und genutzt. Das Gartenhaus mit Stromanschluss im hinteren Bereich des
Grundstiicks wird zu Abstellzwecken gemeinschaftlich genutzt.
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Wohn- / Nutzflache (ca.-Angaben):

92 m2 Wohnflache - 4 Zimmer — offene Kiiche — Badezimmer — Diele — Flur

Nutzflachen: unterer Dachboden auf Wohnungsebene (7,62 m?2), Abstellflaiche auf dem oberen
Dachboden / Spitzboden, Abstellraum auf dem oberen Treppenabsatz (1,44 m2), 2 separate
Kellerrdaume (6,81 m2 + 6,01 m2)

Objektbeschreibung (Wohnung Nr. 3, Dachgeschoss):

Durch das stilvoll modernisierte Treppenhaus gelangen Sie zu dieser Wohnung in der obersten
Etage. Die gerdumige Eingangsdiele fur einen Garderobenschrank, Sideboard und weiteres fuhrt
geradeaus in das groBe Wohnzimmer mit kleinem, durch einen Rundbogen abgetrennten Bereich,
linksseitig in ein groBes Zimmer mit einem angrenzenden, kleineren Raum und rechter Hand in ein
Esszimmer mit offener Kliche sowie iber einen kleinen Zwischenflur in das Badezimmer mit Dusche
und Badewanne. Aufgrund der oberen Lage im Haus und den hohen Fensterelementen ist die
Wohnung ausgesprochen hell und freundlich und verfiigt zudem — trotz aufgrund der Dammung
leicht abgehangter Decken — Uiber eine sehr angenehme Raumhdhe. Aufgrund der Dachkonstruktion
mit groBer Gaube weisen nur wenige Wohnraume — das Bad, ein kleines Zimmer und das an das
Wohnzimmer angrenzende Raumchen — gemiitliche Schragen auf; zwei sehr groBe Zimmer und die
Kiche mit Essbereich sind schragenlos. Sehr praktisch ist der auf gleicher Ebene wie die Wohnung
befindliche Abstellraum auf dem unteren Dachboden, der nach zwei Schritten von der Wohnungstiir
aus erreicht ist.

Heizung:
Gas-Etagenheizung (Baujahr 1995) mit Warmwasser

Stellplatz:
Ein bequem und eben befahrbarer Stellplatz hinter dem Gebaude im Hauseingangsbereich ist dieser
Wohnung zugeordnet.

Monatliche Kosten / Hausgeld (ca.-Angaben):

152 € inkl. Wohngebaudeversicherung, Miillabfuhr, Grundbesitzabgaben, Gehwegreinigung, Wasser
/ Abwasser, etc.; zuzliglich Strom + Gas nach individuellem Verbrauch, Grundsteuer B (ca. 7,07 €
monatlich)

Bemerkungen:

Eine wunderschdéne, moderne Dachgeschosswohnung in einer stattlichen, sehr gepflegten Villa, in
die man nahezu sofort einziehen kann. Allein aufgrund der hervorragenden Lage lohnt sich ein
Kauf. Sie ist derzeit noch vermietet und wird in den kommenden Monaten frei. Gern informieren wir
Sie Uber weitere Details und zeigen Ihnen die Wohnung nach Absprache.

Kaufpreis: 169.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision. netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % =
3,57 % verdient und fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir haben einen
entgeltpfiichtigen Maklervertrag (iber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkdufer geschlossen.

www.bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschiielich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Aktualitdt der
Angaben kann daher von uns nicht (bernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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