A

Villenwohnung mit viel Potential!

38640 Goslar-Steinberg

Eine lohnende Investition in bester Lage

Lage:

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss bzw. Hochparterre einer
wunderschénen Villa in einer wenig befahrenen AnwohnerstraBe am Rande der Altstadt. Die
Nachbarschaft ist gepragt durch weitere imposante Stadtvillen auf groBzligigen Grundstlicken, die
diesem beliebten Wohnviertel ein angenehmes Ambiente verleihen. FuBlaufig sind alle
Annehmlichkeiten erreichbar, die die Innenstadt zu bieten hat, der Bahnhof und auch die
weitldufige Natur des Goslarer Steinbergs. Eine herrliche, privilegierte Lage zum Wohnen!

Baujahr:

Die stilvolle Villa wurde im Jahr 1907 als eines von zwei Doppelwohnhdusern errichtet und im Jahr
1999 in drei Eigentumswohneinheiten aufgeteilt. Zeitgleich hat eine umfassende Sanierung des
Gebdudes stattgefunden, so dass sich heute moderner Wohnkomfort in einem groBartigen, vom
damaligen Baustil gepragten Ambiente genieBen lasst: Raumhdhen von ca. 3,60 m, groBe
Fligeltiren, weitldufige Raumlichkeiten, Erker und vieles mehr. Diese Wohnung war zuletzt
vermietet und bedarf einer Renovierung (Wande, Decken, gegebenenfalls Sanitdr, Einbau einer
Einbaukiche ...) bis hin zur FuBboden-Neugestaltung in einigen Raumen sowie eventuell
Erneuerung der Etagenheizung — jeweils ganz nach eigenen Winschen und Anspriichen. Der mit
einer Steinmauer eingefasste Balkon mit Treppe in den Vorgarten verspriht ein ganz besonderes
Flair und ist ebenso wie der vordere Garten dieser Wohnung zugeordnet.

Wohn- / Nutzfldache (ca.-Angaben):

118 m2 - 3 Zimmer — Kiiche — Tageslicht-Badezimmer — Gaste-WC — Veranda — Diele — West-Balkon
Zuzliglich separater Kellerraum 24 m2.

Es besteht ein alleiniges Nutzungsrecht an dem Vorgarten und an einem hinter dem Gebdude
befindlichen Teil-Bereich des schén gestalteten Gartens mit altem Baumbestand, Rasenfreiflachen
und diversen Beetanlagen. Das Grundstlick umfasst insgesamt 883 mz2.
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Objektbeschreibung (Wohnung Nr. 1, Hochparterre):

Samtliche Raumlichkeiten sind von dem langgestreckten Wohnungsflur direkt zugénglich: drei
groBziigige Wohnraume mit Erker, Veranda und Balkon, die Wohnkiiche, das Tageslichtbad sowie
das Gaste-WC. Baujahrestypisch sind alle drei Wohnraume sowie die Veranda zusatzlich durch zwei
stilvolle Flligeltiiren untereinander verbunden. Riickseitig begeistern die Kliche und die Veranda mit
einem weiten Blick auf das schéne Gartengrundstlick und dartber hinaus, straBenseitig ladt der gut
11 m2 groBe Balkon mit gemauerter Briistung zum Aufenthalt im Freien ein. Von hier fiihren ein
paar Steinstufen direkt in den eigenen Vorgarten.

Heizung:
Gas-Etagenheizung, installiert in der Wohnkiiche

Monatliche Kosten / Hausgeld (ca.-Angaben):

131 € inkl. Abfall, Hausstrom, Versicherung, Hausverwaltung, Gehwegreinigung, etc.

Zuzlglich Strom, Wasser / Abwasser und Gas nach individuellem Verbrauch (werden direkt mit dem
Versorger abgerechnet), Grundsteuer B 25 € / Monat

Dank der unkomplizierten Verstandigung zwischen den Eigentlimern sowie der direkten Zuordnung
der verbrauchsabhangigen Kosten Strom, Gas und Wasser fallen die Nebenkosten ausgesprochen
gering aus. Eine externe Hausverwaltung sowie ein kostenintensiver Ablese- und
Abrechnungsservice ist nicht erforderlich. Aufgrund des guten Gesamtzustandes des Gebaudes ist
keine  nennenswerte  Instandhaltungsriicklage  gebildet.  Erforderliche  Arbeiten  am
Gemeinschaftseigentum wurden in den vergangenen Jahren einvernehmlich vorgenommen und die
Kosten auf die drei Wohneinheiten verteilt. Einfach, giinstig, gut. Jedem Eigentiimer steht es
selbstverstandlich frei, flr sich selbst eine entsprechende Riicklage monatlich anzusparen.

Bemerkungen:

Es bietet sich Ihnen hier die seltene Chance, in einer der besten Lagen der Stadt eine groBzigige
Wohnung mit eigenem Gartenanteil in einer weitgehend sanierten Villa zu erwerben und sich diese
zu Ihrer ganz persodnlichen Traumwohnung auszubauen und zu entwickeln! Entdecken Sie das
Potential, das diese Immobilie bietet — es macht einfach Lust auf ,mehr"!

Kaufpreis: 219.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwsSt. 19 % =
3,57 % verdient und fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir haben einen
entgeltpfiichtigen Maklervertrag (iber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkédufer geschlossen.

www.bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewdéhr, basieren ausschlieBlich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Aktualitdt der
Angaben kann daher von uns nicht (dbernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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GRUNDRISS-SKIZZE WE 1 HOCHPARTERRE - CA.-ANGABEN - OHNE GEWAHR
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