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Beste Lage fir Ihr Gewerbe und zum Leben!

38685 Langelsheim

Vermietung oder Eigennutzung — alles ist moéglich!

Lage:

Das hier angebotene Wohnhaus mit groBem Ladengeschaft im Erdgeschoss liegt sehr zentral an
einer gut frequentierten, gepflasterten DurchgangsstraBe mitten im Zentrum der Stadt
Langelsheim. Eine einladende Umgebung fiir die gewerbliche Nutzung und auch zum Wohnen mit
allen Annehmlichkeiten in fuBlaufiger Nahe.

Baujahr:

Das urspriingliche Baujahr des Fachwerk-Gebdudes wird auf 1870 geschatzt. Ein Gutachten aus
dem Jahr 2024 ermittelt als fiktives Baujahr 1990. Es wurde von Beginn an als Wohnhaus mit
Geschaftsbetrieb genutzt und den jeweiligen Anforderungen entsprechend mehrfach umgebaut
und erweitert. Aus der Traditions-Backerei mit angegliederter Backstube und kleinem
Ladengeschaft wurde im Laufe der Jahre ein groBer Verkaufsraum mit gemditlichem, offenem
Café-Bereich. Der bereits groBziigige Wohnraum in der oberen Etage wurde mit einem lichten
Wintergarten nochmals angenehm erweitert. Die Fassade wurde ca. im Jahr 2018 vollstandig
saniert.

Grundstiick:

Auf dem 474 m2 groBen Eckgrundstick befindet sich auf der Rickseite des Gebdudes eine
gepflasterte Hofflache mit ausreichend Stellplatzen sowie eine massive Doppelgarage. Eine weitere
Garage einfacher Bauweise steht auf einem separaten Grundstiick, das 33 m2 misst.

Wohn- / Nutzflache (ca.-Angaben):

Insgesamt stehen im Erd- und Obergeschoss 343 m2 Wohn- und Nutzfliche zur Verfligung;
zuzliglich diverse Raume im zu Wohnzwecken gréBtenteils ausgebauten Dachboden.

Erdgeschoss — 188 m2 Nutzflache - offener Verkaufsraum mit Sitzplatzen / Café (ca. 85 m2) —
Sozialraum — Hauswirtschaftsraum — Kiiche — Personal- und Kunden-WCs — diverse Neben- /
Lagerraume

Obergeschoss — 155 m2 Wohnflache — 5 Zimmer — beheizbarer Wintergarten — Kiiche — Schrank- /
Ankleideraum — Badezimmer — Gaste-WC - Flur
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Objektbeschreibung:

Die Gewerberdume im Erdgeschoss sind kundenfreundlich und einladend ebenerdig vom
vorbeifiihrenden Gehweg durch groBe Glas-Schiebetiiren begehbar und — praktisch bei Waren-
Anlieferung — auch {iber zwei Zugénge auf der Riickseite des Gebdudes. Uber einen dritten,
rickseitigen Eingang sind bei Bedarf die Wohnraume im Obergeschoss separat zuganglich.
Aufgrund diverser Umbauten befinden sich hier (iberwiegend sehr groBziigige Raumlichkeiten, die
mit dem Wintergarten und einem wahrhaft beeindruckenden Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
und Rundbadewanne ein besonderes Wohnerlebnis bieten. Abgehend von einem Zimmer fiihrt
eine feste Treppe auf den Uberwiegend ausgebauten Dachboden.

Heizung / Technik:
Gas-Zentralheizung (Brennwert-Technik; Baujahr 2005), Warmwasser elektrisch
Wert gemaB Energiebedarfsausweis vom 18.10.2024: 295,6 kWh / (m2*a), H

Bemerkungen:

Mit der enormen Gewerbe- und Wohnflache sowie den riickseitigen Parkmdglichkeiten ist dieses
Objekt in dieser absolut zentralen Lage sowohl als Anlageobjekt als auch fiir die Eigennutzung sehr
interessant. Im oberen Geschoss groBziigig Wohnen und das Erdgeschoss geschaftlich nutzen als
Café mit Ladengeschaft (wie zuletzt), sonstiger Gastro-Betrieb oder ,Kiosk", als Verkaufs- /
Ausstellungsraum, Praxis (Kosmetik, Gesundheitswesen...), Blro (Versicherung, Beratung,
Schulung...), u.v.m.. Gern zeigen wir Ihnen diese besondere Immobilie persdnlich.

Kaufpreis: 270.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision. netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % = 3,57 % verdient und
fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kaufer. Wir haben einen entgeltpfiichtigen Maklervertrag
Uber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkdufer geschlossen.

www.bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschlieBlich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstindigkeit und Aktualitat der
Angaben kann daher von uns nicht ibernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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