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Schones Apartment mit Teichblick

38640 Goslar

Natur — und stadtnah = schones Wohnen!

Lage:

Angrenzend an ein Naturschutzgebiet und in fuBlaufiger Nahe zur Altstadt bietet diese Wohnlage
einen hohen Erholungswert mit bester Anbindung an das stadtische Leben. Samtliche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés, kulturelle Angebote, u.v.m. sind in kirzester Zeit
erreicht — ebenso wie die nahezu von der Haustlr gelegene Natur des Harzes.

Baujahr:

Die ca. im Jahr 1971 in einem individuellen, ,,wabenférmigen" Stil erbaute Wohnanlage beherbergt
63 Wohneinheiten, die sich auf zwei bis maximal vier Etagen auf einem ca. 4.700 m2 groBen
Grundstiick verteilen. Das Gebdude verfligt Gber 2 Fahrstiihle, die bis in das untere Geschoss
(Kellerraume) fihren, und ein privates Schwimmbad. Die dringend notwendige Sanierung und
Dammung der Fassade wurde bereits beschlossen. Die relativ hohe, bereits angesparte Ricklage
deckt diese Modernisierung nicht ab, so dass Sonderumlagen oder Hausgeld-Erhdhungen in noch
nicht bezifferbarer Héhe abzusehen sind. Das Fenster der Wohnung sowie die Terrassentir sind zu
Lasten der Eigentliimer erneuerungsbedirftig. Diese Kosten wurden bereits im Kaufpreis
einkalkuliert.

Wohn- / Nutzflache (ca.-Angaben):

42 m2 - 1 Wohnraum mit Kochnische — Badezimmer — Flur — Balkon (5,70 m2 zu 25 %
angerechnet) mit kleinem Abstellraum; separater Kellerraum ca. 4 m2

Gemeinschaftliche Nutzung (unteres Geschoss, Parkplatz- und Kellerebene): Tageslicht-
Schwimmbad mit Duschrdumen und Umkleiden, Wasch- und Trockenraum mit Mlinzgeraten
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Objektbeschreibung (Wohnung Nr. 23, 3. Obergeschoss):

Treppe oder Fahrstuhl — hier haben Sie die Wahl! Die in der obersten Etage des Hauses gelegene
Wohnung begeistert bereits vom Wohnraum aus mit einem schénen Ausblick durch das
Panoramafenster auf den vorgelagerten Teich und die umliegende Natur. Der (iberdachte Balkon
bietet zusatzlich einen kleinen Abstellraum fiir Gartenmdbel und mehr. Die Eingangsdiele verfiigt
Uber ausreichend Platz flr die Garderobe, der interessant geschnittene Wohnraum (iber eine kleine,
in den Raum integrierte Einbaukiiche. Das baujahrestypische Badezimmer mit Badewanne ist in
einem ordentlichen ,Retro"-Zustand. Das sehr helle, gepflegte Appartement war bis vor kurzem
vermietet und steht kurzfristig zur Verfiigung.

Heizung:
Gas-Zentralheizung
Wert gemaB Energieverbrauchsausweis vom 03.07.2019: 123 kWh / (m2*a), D

Stellplatz:

Ein Stellplatz auf der hinter dem Gebaude am Teich gelegenen, gepflasterten Freiflache gehdrt zu
dieser Wohnung (Sondernutzungsrecht) und ist im Kaufpreis bereits enthalten. Der Platz ist vom
Balkon der Wohnung gut einsehbar, so dass man bei bedarf stets ,ein Auge" auf sein Fahrzeug hat.

Monatliche Kosten / Hausgeld (ca.-Angaben):

Wirtschaftsplan 2025:

295 € inkl. Wasser / Abwasser, Hausreinigung, Gartenarbeiten, Winterdienst, Zuflihrung
Instandhaltungsriicklage, Miillentsorgung, Gebdudeversicherung, Kosten Schwimmbad, etc.; zzgl.
Strom nach eigenem Verbrauch, Grundsteuer B (ca. 6,80 €)

Von den 295 € Hausgeld sind ca. 105 € (inkl. ca. 34 € Ricklagenzufiihrung) vom Eigentiimer zu
tragen und ca. 190 € sowie die Grundsteuer B auf einen eventuellen Mieter umlegbar. Die
Eigentiimer-Gemeinschaft hat eine Erhéhung der monatlichen Ricklagenzuflihrung bereits
beschlossen. Ab dem 01.01.2026 wird die Ruicklage fir diese Wohnung von 34€ auf ca. 56 € erhéht.

Bemerkungen:

Ein idealer, kleiner Rickzugsort nahe der Natur und in Stadtndhe. Die Kosten fur die
bevorstehenden Modernisierungen wurden bei der Kaufpreis-Festsetzung bereits berlicksichtigt.
Gern zeigen wir Ihnen alles personlich!

Kaufpreis: 35.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwsSt. 19 % =
3,57 % verdient und féllig mit Abschiuss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir haben einen
entgeltpfiichtigen Maklervertrag (iber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkdufer geschlossen.

www.bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschiielich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitdt der
Angaben kann daher von uns nicht (bernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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