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Modernes Wohnhaus in ruhiger Lage
38667 Bad Harzburg - Harlingerode

Ein perfektes Zuhause fir die junge Familie!

Lage:

Das freistehende Wohnhaus befindet sich in leicht erhéhter Hanglage am Rande des Bad
Harzburger Ortsteils Harlingerode an einer kleinen, ruhigen StichstraBe. Kindergarten, Schule,
Sportcenter, Einkaufsmarkte u.v.m. liegt in fuBlaufiger Nahe. Auch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben.

Baugjahr:

Das Gebdude wurde ca. im Jahr 1971 in Massivbauweise in Erweiterung eines einstockigen,
ebenfalls massiven Gebdudes (Baujahr 1954/1957) mit drei Garagen-Einstellpldtzen errichtet und
in den vergangenen 18 Jahren stetig modernisiert und aufgewertet: Badsanierung ca. 2016,
Erneuerung der Fenster und Balkontiir, Erneuerung der Dachrinnen und Fallrohre, Sanierung der
Ost- und Westfassade, Austausch der Olheizung gegen eine moderne Gasheizung 2016,
Uberarbeitung der Elektrik, etc.. Das urspriingliche Garagengebdude wurde zu 2/3 in Wohnraum
umgewandelt, so dass heute noch eine Garage im Erdgeschoss des Hauses zur Verfligung steht.

Grundstiick:

Das 332 m2 groBe Grundstick (Teileigentum, Erbpacht ca. 8,50 € / Jahr , Laufzeit des
Pachtvertrages mit der Stadt Bad Harzburg bis 31.03.2052) bietet einen Freisitz mit AuBenkamin
sowie eine durch Hecken sichtgeschiitzte Rasenfreiflache. Das Grundsttick ist beidseitig jeweils von
einer kleinen StichstraBe zuganglich und von der Ostseite bequem befahrbar.
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Wohn- / Nutzfldche (ca.-Angaben — ohne Gewahr):

Ca. 108 m2 Wohnflache im Erd- und Dachgeschoss:

Erdgeschoss — 55 m2 - 2 Zimmer — Kliche — Diele — Flur

Dachgeschoss — 53 m2 - 3 Zimmer — Tageslichtbadezimmer — Diele — Flur — Balkon (6 m2 zu Y4
angerechnet)

Nutzflache: Teilkeller — 24 m2 - Vorkeller — Hauswirtschaftsraum — Abstellraum — Badezimmer
(unrenoviert); Garage; Abstellflache auf dem Dachboden (Harzer Doppeldach)

Objektbeschreibung:

Das wohnliche, Dank eines groBen Fensters freundlich helle Treppenhaus fiihrt geradeaus in das
geraumige Wohnzimmer mit Kaminofen und linksseitig Uber einen praktischen Zwischenflur
(Garderobe) separat in die Kiche mit moderner Einbaukiiche und in ein weiteres Zimmer. Im
Dachgeschoss sind alle Rdume und auch der groBe Balkon am Siidgiebel einzeln vom Flur
zuganglich: drei gerdumige Zimmer mit gemiutlichen Dachschrdgen und das modernisierte
Tageslicht-Badezimmer mit Dusche. Ausreichend Abstellflachen sind auf dem {ber eine
Ausziehtreppe begehbaren Spitzboden sowie im Teilkeller mit Hauswirtschaftsraum und
Badezimmer (unrenoviert) gegeben.

Heizung / Technik:

Gas-Zentralheizung, Baujahr 2016, installiert auf dem Dachboden, mit Warmwasser-Aufbereitung
fur das Dachgeschoss; Warmwasser im Erdgeschoss (Kliche) iber Durchlauferhitzer; Kaminofen im
Wohnzimmer

Wert gemaB Energiebedarfsausweis: 222,03 kWh / (m2*a), G

Fuhrpark:
Eine in das Haus integrierte, ebenerdig und bequem befahrbare Garage (ca. 15 m2, 5,51 m x 2,72
m) sowie ein weiterer Stellplatz auf dem Grundsttick seitlich des Gartens stehen zur Verfligung.

Bemerkungen:

Ein sehr schénes, massiv gebautes Wohnhaus mit einem durchdachten Grundriss, das ausreichend
Platz flir 1 — 5 Personen bietet! Moderne Fenster, der Kaminofen und die sehr geringe Erbpacht
ermdglichen geringe Nebenkosten. Gern zeigen wir Ihnen dieses Haus personlich nach Absprache.

Kaufpreis: 165.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19 % = 3,57 % verdient und
fallig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kaufer. Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag
Uber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkédufer geschlossen.

www. bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewdéhr, basieren ausschlieBlich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Aktualitét der
Angaben kann daher von uns nicht lbernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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