A

Erdgeschoss-Wohnung mit groBem Einstellplatz

Gemiitliche Riickzugs-Oase zum Wohlfiihlen!

Lage:

In der oberen Altstadt, umgeben von zahireichen, historischen Bauwerken und unweit vom
Marktplatz und den Waldern und Wiesen der umliegenden Berge, befindet sich die hier angebotene
Wohnung in sehr zentraler, bevorzugter Lage.

Baujahr:

Das Fachwerkhaus wurde ca. im Jahr 1890 errichtet und nach einer Modernisierung um das Jahr
1994 in 7 Eigentums-Wohneinheiten aufgeteilt, von denen sich sechs Wohnungen im groBen
Vorderhaus und eine im Hintergebdude befinden. Der Ausbau des Daches mit 2 Wohneinheiten und
8 Dachgauben ist ebenfalls im Jahr 1994 erfolgt. Eine Besonderheit inmitten der Altstadt ist die
groBe Tordurchfahrt, die zu den 7 Garagen bzw. Einstellpldtzen flihrt, die geschiitzt im hinteren
Grundstlickbereich in der groBen ,Remise™ und einem weiteren Hintergebaude liegen.

Die hier angebotene Wohnung im Erdgeschoss des Vorderhauses wurde im Jahr 2020 fir den
Eigenbedarf modernisiert (Badezimmer, FuBbdden, teilweise Tlren, etc.) und seitdem flr private
Erholungszwecke durch die Eigentimer genutzt.

Wohn- / Nutzfldache (ca.-Angaben):

43 m2 - 2 Zimmer — Wohnzimmer — Schlafzimmer — Kiiche - Bad mit Fenster — Flur / Abstell
Zuzuglich separater Kellerraum ca. 6 m2; groBer, geschiitzter Stellplatz (30 m2, ca. 2,60 m
Deckenhdhe) in der Remise auf dem Grundsttick.

Objektbeschreibung (Wohnung Nr. 1, Erdgeschoss):

Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung ist direkt vom Hauseingang uber 2 Stufen oder ebenerdig
Uber den Hof bequem begehbar. Durch einen kleinen Flur mit seitlichen Abstellméglichkeiten treten
Sie in das gerdumige Wohnzimmer mit drei groBen Fenstern, angenehmer Deckenhdhe und
direktem Zugang in das ruhig zum Hof gelegene Schlafzimmer sowie in die Kiiche, ebenfalls mit
Fenster zum Hof. Eine stilvolle Milchglas-Schiebetlr trennt die Kiche vom nebenan liegenden
Badezimmer mit flacher Dusche und AuBenfenster.
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Eine innerhalb der Eigentiimergemeinschaft vereinbarte Nutzungsregelung ermdglicht es den
Bewohnern, sich auf dem gepflasterten Grundstlick (Gemeinschaftseigentum) direkt hinter dem
Vorderhaus oder hinter der Remise einen gemuditlichen Freisitz zu schaffen.

Heizung:
Gas-Zentralheizung

Stellplatz (G 3):

Ein geschitzter, tiberdachter Einstellplatz mit einer Nutzflache von ca. 30 m2 (7,5 m x 4,00 m, ca.
2,60 m Hoéhe) — inmitten der Altstadt — ist dieser Wohnung per Sondernutzungsrecht direkt
zugeordnet und im Kaufpreis bereits enthalten. Mittig in der bequem befahrbaren Remise neben 4
weiteren Einstellplatzen gelegen, lassen sich hier auch gréBere Fahrzeuge, Fahrrader oder
Motorrader sicher abstellen. Derzeit ist im hinteren Bereich des groBzligigen Stellplatzes ein kleines
Gerate- / Fahrradhaus fir Abstellzwecke aufgebaut. Im Winter kann das groBe Schiebetor der
Remise zum Schutz der Fahrzeuge praktischerweise geschlossen werden.

Monatliche Kosten / Hausgeld (ca.-Angaben):

140 € inklusive Heizung, Warmwasser, Wasser / Abwasser, Hausmeister, Hausreinigung,
Millabfuhr, Ricklagenzuflihrung, etc.; zuzlglich Gas und Strom nach eigenem Verbrauch,
Grundsteuer B; die letzte Hausgeldabrechnung weist monatliche Kosten in H6he von ca. 176 € aus

Vom Hausgeld sind bei einer Vermietung ca. 84 € (inkl. ca. 43 € Instandhaltungsriicklage) vom
Eigentiimer zu tragen.

Bemerkungen:

Eine sehr charmante, gemitliche Wohnung, die sich allein aufgrund ihrer zentralen Lage
hervorragend als Feriendomizil oder auch fiir die Dauervermietung bestens eignet. Der groBziigig
bemessene, liberdachte Stellplatz vervollstandigt das ansprechende Angebot. Gern zeigen wir Ihnen
alles personlich nach Absprache.

Kaufpreis: 65.000 € VB

Nachweis-/Vermittlungsprovision: netto 3,00 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen MwsSt. 19 % =
3,57 % verdient und féllig mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrags, zahlbar vom Kéufer. Wir haben einen
entgeltpflichtigen Maklervertrag (iber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkdufer geschlossen.

www.bruenniger-hauk.de

Alle Angaben in unseren Angeboten sind ohne Gewahr, basieren ausschiiellich auf Informationen Dritter und
wurden nach bestem Wissen erteilt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Aktualitdt der
Angaben kann daher von uns nicht lUbernommen werden. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf oder —vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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http://www.bruenniger-hauk.de/
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